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Commune de Villars-sur-Glane
Conseil communal

Séance du Conseil général du 13 décembre 2012

MESSAGE AU CONSEIL GENERAL

relatif a I'acquisition des articles 3283, 3284 et 3285
du RF de Villars-sur-Glane

Monsieur le Président,
Mesdames et Messieurs les Conseillers généraux,

Le Conseil communal a I'avantage de soumettre & votre approbation I'acquisition de trois
immeubles situés a I'Est de l'intersection de la route de Cormanon sur la route de la Glane.

l. INTRODUCTION

Deux problématiques & des niveaux différents ont conduit notre Exécutif a vous présenter ce

message.

Sur le plan cantonal d'abord, les deux axes routiers en question figurent désormais a
linventaire cantonal et la capacité du carrefour et de la zone d'attente est insuffisante. Des
études diligentées par les Service des ponts et chaussés (SPC) sont en cours et la variante
d'aménagement n'est pas encore arrétée. Cependant, un plan avec une enveloppe
maximale d'emprise a été retenu et fait I'objet de la proposition d'un achat commun de ces

trois biens immobiliers par le Canton et la. Commune.

Sur le plan communal ensuite, le périmétre qui nous occupe est compris dans le PAD 34 —
35, secteur D. Il comprend cing articles : les trois précités, l'article 3282 propriété de la
Paroisse ainsi que l'article 5009 propriété de la Commune. Le secteur en question permet la
construction de 3'500 m? de plancher dans son ensemble; une réalisation fractionnée n'est
pas possible. Il est par ailleurs classé en phase 2 (2016 - 2020) de la densification du

secteur centre de I'agglo.



i, CONDITIONS

1 ESTIMATION DES BIENS

| a commission d'acquisition des immeubles a procédé a l'estimation des articles 3283, 3284
et 3285 dans sa séance du 18 ao(t 2011. Des négociations entre les différentes parties ont

abouti avec une majoration de ~ 10% sur les valeurs vénales proposées par la commission.

.2 CLE DE REPARTITION

La clé de répartition est calculée sur les valeurs des surfaces respectives imputées pour ie
Canton au domaine public cantonal et pour fa Commune a son domaine prive.

Le tableau, ci-apres, résume la situation.

VILLARS-SUR-GLANE - GIRATOIRE DES DAILLETTES
Répartition des surfaces et des colits entre I'Etat et la Commune
Surfaces définitives a confirmer sur Ia base du rapport technique

Art. 3283 Arl. 3284 Art. 3285
Surface | Taxation Suiface Taxation Surface Taxation
totale 2011 totale 2011 totale 2011 TOTAL
476 m2 361'146.00 289 m2 260732.00 194 m2 £24228.00
Emprise/ Emprise/ Emprise/
Surface solde Surface solde Surface solde
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.3 AMENAGEMENT LOCAL

Le Plan d'Aménagement de Détail (PAD) 34 — 35 a été approuveé le 21 novembre 2001. Sont
inclus dans le périmétre D les trois articles qui nous occupent ainsi que larticle 3282
propriété de la Paroisse et le 5009 appartenant & la Commune. La surface au sol brute
initiale totalise 3'277 m? et offre un potentiel de 3'500 m? de surfaces brutes de plancher.

Un projet de modification du PAD a été mis a I'enquéte fin 2009 début 2010 et a fait 'objet de
nombreuses oppositions.

Une nouvelle procédure est en cours et intégrera une légére correction du périmetre de
construction D afin de tenir compte de I'enveloppe d'emprise du SPC.

Interrogée a ce sujet, la Paroisse a donné son accord a la Commune pour la cession de
l'article 3282 RF. L'achat de ce bien comme l'acquisition par le Canton des emprises

comimunales sur 'article 5009 se feront uitérieurement.

42,5%
57,5%



.3 DEMOLITION

Un rapport de diagnostic environnemental des batimenis a démolir a mis en évidence la
présence d'amiante dans les mastics des fenétres (FA faiblement agglomerée) et dans Ies
linoiéums au sous-sol et au rez-de-chaussée. De 'amiante fortement aggiomeérée (NFA) se

trouve dans les dallettes vinyle recouvrant les sols des étages ainsi que dans plusieurs
tableaux électriques. Les frais supplémeniaires lies a la présence d'amiante seront pris en

charge par les propriétaires respectifs.

Les travaux de démolition totale des trois batiments et annexes ont fait ['objet d'une offre du
6 novembre 2012 d'une grande entreprise fribourgeocise; elie effectuerait ces travaux,
y compris le traitement des déchets spéciaux, pour un montant brut de CHF 215'569.— TTC
et net de CHF 188'768.— déduction faite de la participation des propriétaires pour

desamiantage.

. COUTS

Le tableau, ci-aprés, détaille les différentes composantes du {otal genéral
CHF 1'398'444.— ainsi que la part communale représentant §7.5% du total respectivement

CHF 804'105.-TTC.

Villars-sur-Glane - Achat des parcelles art. 3283, 3284 ef 3285
Récapitulatif et clé de répartition des frais

Montant total Part Commune 87,5 % Part SPC 42,5 %

1 Acquisition arf. 3283 4G0'000.00 230'600.00 170'000.00
Acquisition arl. 3284 290'000.00 166'750.00 123'250.00
Acqguisition art. 3285 A70'000.00 270'250.00 199'750.00
Total acguisitions 1'160'000.00 667'000.00 493'000.,00

2 Diagnostic amiante, PC8, etc. Facture ABAGEOL 8'175.60 4'7014.00 3'474.60
3 Démolition des batimenis Pevis Grisoni * 188'768.00 108'541.60 80'226.40
4 Frais de geometre Estimation 15000.00 8'625.00 6'375.00
5 Frais da notaire et RF Estimation 25'000.00 14'375.00 10'625.00
6 Permis da démolir et publication Estimation 1'500.00 862.50 §37.50
Total frais 238'443.60 137'105.10 101'338.50
1'398'443.60 804'105.10 594'338.50

TOTAL GENERAL

* NB: Le surcolt dii & la présence d'amiante, métaux lourds, efc., soit Fr. 26'800.00, est & 1a charge des propriétaires

IV.  FINANCEMENT

Un montant de CHF 500'000.— figure au budget des investissements 2012 sous chiffre

940.500.03.



V. CHARGES FINANCIERES

Montant de la dépense CHF 804'105—- TTC

Demande de crédit CHF 804'105.—~ TTC

Amortissement de 1% sur CHF 804'105.~ selon l'article 563
du Régiement du 28 décembre 1981 d'exécution de ia lol sur

les communes CHF 8'041.—
Intéréts de 3% sur CHF 804'105.— CHF 24'123.—-
CHF 32'164.-

Total des charges financiéeres

V. PROPOSITION

Le Conseil communal vous propose d'approuver ce message concernant ['acquisition
conjointe des trois immeubles. Cetle transaction permettra de valoriser, a court terme, un

secteur stratégique en entrée d'agglomération.

Par conséquent, il vous invite a 'autoriser a recourir a l'emprunt pour couvrir la dépense
nette de CHF 804'105.— qui en résulte.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Président, Mesdames et Messieurs les Conseillers
géneéraux, a l'assurance de notre parfaite considération.

Approuvé par ie Conseil communal
dans sa seance du 192 novembre 2012

AU NOM DU CONSEN. COMMUNAL

Le Secréfaie L a Syndigue

g

mmanuel Roulin Erika Schnyder

Annexes : Terrains et emprises
Extraits PAD 2001 + 2009 modifié

Variantes routiéres
Arrété du Conseil d'Etat
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Les droils d auteur de ce plan apparliennent 2 la ville de Fribourg. Les données n'ont pas de validils jurldique,

Viile de Fribourg Service du cadastre Rue Joseph-Pllier? 1700 Fribourg Tél: 025 351 75 33 Fax: 028 351 75 29 Courdel; sitecof@ville-fr.ch
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Conseil d'Etat CE
Staaterat SR

ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG

Fribourg, le 20 novembre 2012

Extrait du proces-verbal des séances

0 9 U 6 Réseau routier cantonal. Acquisition avec la Commune de Villars-sur-Glane de trois
parcelles situées a I'angle de la route de la Glane et de la route de Cormanon, routes
cantonales axe 1300 (Fribourg—Bulle, plan 7) et 2210 (Givisiez—Villars-sur-Glane,
plan 7)

Acquisition de trois parcelles avec maisons d’habitation, en vue de demolition, pour
'aménagement du carrefour des Daillettes

Acquisition

Vu le projet d’engagement n° 306 du Grand Conseil relatif aux études et acquisitions durant la
période 20062011 ;

Vu article 44 de Ia loi du 25 novembre 1994 sur les finances de 1’Etat ;

Vu 'article 29 du reglement d’exécution du 12 mars 1996 de 1a loi sur les finances de 1’Etat ;

Sur la proposition de la Direction de ’aménagement, de I'environnement et des constructions,

Arréte :
Art. 1

En vue de "aménagement du carrefour des Daillcties et de I'implantation d’unc future voic de
circulation supplémentaire, le Service des ponts et chaussées acquiert, en collaboration avec la
Commune de Villars-sur-Gléne, les articles 3283 (hoirie Pasquier), 3284 (copropriété Ding) et 3285
(hoiric Barraud) du RF dc Villars-sur-Gline, représentant le 42,5 % des surfaces fotales. L.e montant
d'acquisition pour I’Etat correspond aux 42,5 % du prix total de 1 398 43 fr. 60, représentant

594 338 fr. 50. Le solde (57,5 %) est a la charge de la Commune de Villars-sur-(ilane. Te surcoiit
di & la présence d’amiante et de métaux lourds, soit 26 800 francs, est assumé par les propriétaires.

Art. 2

Tous les frais en relation avec cette affaire (diagnostic des batiments, démolition, remise en état du
terrain, pose d’une cloture, frais de géomeétre, notaire, registre foncier et permis de démolir) seront
partagés entre I’Etat, Service des ponts et chaussée, et la Commure de Villars-sur-Glane sur la base
de la clé de répartition ci-dessus mentionnée.

Art. 3

L’Etat mandatera le géomeétre pour la division cadastrale. La Commune de Villars-sur-Glane est
chargée dc mandater le notairc pour 1°établissement de I’acte notarié.



Conseil d’Etat CE
Page 2de 2

Art. 4

Cette acquisition est conditionnée a approbation du Conseil Général de la Commune de Villars-
sur-Glane pour la part communale.

Art. 5

Communication :

a) ala Direction de I’aménagement, de I’environnement et des constructions, pour elle et le
Service des ponts et chaussées qui notifiera la présente décision aux propriétaires (4 ex.) ;

b) ala Direction des finances (1 €x.) ;

c) ala Chancellerie d’Etat (2 ex.) ;

d) ala Commune de Villars-sur-Gléne ;

e} a Me Jacquehine Passaplan.

Extrait du procés-verbal de 1a

séancedu 2 (0 NOV. 2012

oy &% Certifié conforme,

™ | A CHANCELIERE D'ETAT:
e
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Référence

12_49 43
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