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Canton de Fobourg
Commune de Villars-sur-Gléine

Dispositions générales

But

Le présent réglement d’urbanisme définit | utilisation
du territoire communal et fixe les prescriptions relatives
a la conservation, a la construction et aux transforma-
tions de batiments et autres installations, ainsi qu’aux
aménagements des espaces extérieurs. Il a pour but un
développement rationnel et harmonieux de la com-
mune.

Bases légales: documents de la planification
cantonale, régionale et locale

Les bases légales de ce réglement sont la loi du

9 mai 1983 sur I’'aménagement du territoire et les
constructions (LATeC), le réglement du 18 décembre
1984 d’exécution de 1a loi sur I'aménagement du terri-
toire et les constructions (RELATe(C), la loi sur les rou-
tes du 15 décembre 1967 (LR), ainsi que toutes les
autres dispositions légales fédérales et cantonales
applicables en la matitre, les plans directeurs canionaux
et régionaux,

Le plan d’aménagement local se compose des docu-
ments suivants :

. les objectifs d'aménagement

« les plans directeurs d’utilisation du sol :
1 Territoires destinés @ la construction
II Sites et espaces extérieurs
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- les plans directeurs des circulations :

I Routes et transports publics
II Cheminements pour piétons et pistes cyclables

. les fiches techniques accompagnant le plan directeur
. le plan d’affectation des zones, composé des plans A,

BetC

. le plan d'attribution des degrés de sensibilité au bruit
. le réglement communal d'urbanisme (RCU)

*

les plans d'affectation partiels

. les plans d’aménagement de détail
. le rapport explicatif.

B

Nature juridique

Le présent réglement et le plan d"affectation des zones
lient les autorités et les particuliers.

Dés leur approbation par le Conseil d'Etat, les plans di-
recteurs communaux lient les autorités communales et
cantonales.

Champ d’application

Les prescriptions de ce réglement sont applicables 4 tou-
tes les constructions, @ tous les aménagements extérieurs
el A tous les travaux au sens de 1"article 146 LATeC,
ainsi qu”a tous les changements de destination des béd-
ments, effectués sur 'ensemble du territoire communal.
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Dérogations

Le Conseil communal peut accorder des dérogations
aux plans et a la réglementation communale y afférente,
avec I"accord préalable de la Direction des travaux pu-
blics, aux conditions fixées par les articles 55 LATeC et
selon la procédure prévue aux articles 90 ss RELATeC.

Le dépdt d'une demande préalable et la consultation de
la commission d'aménagement est obligatoire avant la
mise 4 I'enquéte publique d’une dérogation,
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Prescriptions des zones du plan
d'affectation (plan A)

Zone résidentielle 0.30 (ZR 0.30)

Caractére:
Cette zone est destinée aux habitations individuelles an
sens de la réglementation cantonale.

Fonctions complémentaires :

Des fonctions complémentaires, telles que artisanat, pe-
tits commerces, loisirs, etc., peuvent éire admises, a
condition qu’elles ne provoquent pas de nuisances ex-
cessives (selon article 154 LATeC) et qu’elles ne por-
tent pas préjudice au caractére et aux qualités résiden-
ticlles de la zone,

Indice d"utilisation : max. (.30
Taux d’occupation : max. 25 %
Hauteur totale : HT max. 6.0 m pour cons-

tructions a toitures plates
HT max. 8.0 m pour cons-
tructions a toits en pente

Distance de base (DL) : min. 5.0 m

Distance augmentée (DL') : dés 15.0 m de longueur de
bétiment pour des cons-
tructions de plus de 5.0 m

de hauteur totale

Ordre des constructions :  non contigu
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Zone résidentielle 0.40 (ZR 0.40)

Caractére :

Cette zone est destinée aux habitations individuelles au
sens de la réglementation cantonale; des habitations in-
dividuelles groupées sont admises sur la base d"un
PAD.

Fonctions complémentaires:

Des fonctions complémentaires, telles que artisanat, pe-
tits commerces, loisirs, eic., peuvent étre admises, a
condition qu’elles ne provogquent pas de nuisances ex-
cessives (selon article 154 LATeC) et qu’elles ne portent
pas préjudice au caractére et aux qualités résidentielles
de la zone.

Indice d'utilisation : max. 0.40

Taux d’occupation : max. 25 % pour habita-
tions individuelles
max. 35 % pour habita-
tions individuelles grou-
pées

Hauteur totale : HT max. 6.0 m pour cons-
tructions A toitures plates
HT max. 8.0 m pour cons-
tructions a toits ¢n pente

Distance de base (DL) : min. 5.0 m

Distance augmentée (DL) : dés 15.0 m de longueur de
bétiment pour des cons-
tructions de plus de 5.0 m

de hauteur totale

Ordre des constructions :  non contigu
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Zone résidentielle 0.50 (ZR 0.50)

Caractére :

Cette zone est destinée aux habitations collectives et
aux habitations individuelles groupées au sens de la ré-
glementation cantonale.

Fonctions complémentaires :

Des fonctions complémentaires, telles que artisanat, pe-
tit commerce, loisirs, etc., peuvent étre admises, a con-
dition qu’elles ne provoguent pas de nuisances excessi-
ves (selon article 154 LATeC) et qu’elles ne portent pas
préjudice au caractére et aux qualités résidentielles de la
zone.

Indice d’utilisation : max. 0.50

Taux d’occupation : max. 25 % pour habita-
tions collectives
max. 35 % pour habita-
tions individuelles grou-
pées

Hauteur totale : HT max. 9.0 m pour cons-
tructions a toitures plates
HT max. 12.0 m pour
constructions 4 toits en
pente

Distance de base (DL) : min. 6.0 m

Distance augmentée (DL') @ dés 18.0 m de longueur de
bitiment pour des cons-
tructions de plus de 5.0 m

de hauteur totale

Ordre des constructions :  non contigu
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Zone résidentielle .60 (ZR 0.60)

Caractére :
Cette zone est destinée aux habitations collectives au
sens de la réglementation cantonale.

Fonctions complémentaires :

Des fonctions complémentaires, telles que artisanat, pe-
tit commerce, loisirs, etc., peuvent étre admises, d con-
dition qu’elles ne provoquent pas de nuisances excessi-
ves (selon article 154 LATeC) et qu’elles ne portent pas
préjudice au caractére et aux qualités résidentielles de
la zone.

Indice d'utilisation :
Taux d"occupation :

Hauteur totale :

Distance de base (DL) :

Distance augmentée (DL') :

Ordre des constructions :

max. (.60
max. 25 %

HT max. 9.0 m pour cons-
tructions a toitures plates
HT max. 12.0 m pour
constructions a toits en
pente

min. 6.0 m

dés 18.0 m de longueur de
bétiment pour des cons-
tructions de plus de 5.0 m

de hauteur totale

non contigu
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Zone résidentielle Villars-Vert - Bertigny (ZRVB)

Caractére :
Cette zone, entidrement bitie, est destinée aux habitations
collectives et & des fonctions complémentaires.

Les constructions existantes ne peuvent faire I'objet que de
travaux de rénovation ou de restructuration dans le volume
existant, respectant le caractere de la zone.

Toute nouvelle construction ou extension de constructions
existantes ne sera autorisée que dans le cadre d'un PAD
selon article 24 alinéa 3 et englobera l'ensemble de la
ZRVB. Ce PAD aura pour objectif prioritaire d'améliorer
la qualité de vie du quartier de Villars-Vert - Bertigny, sur-
tout en ce qui concerne les équipements socio-culturels, la
structure des habitations, les fonctions complémentaires,
I'aménagement des espaces extérieurs et des places de sta-
tionnement, Les prescriptions de la police des construc-
tions seront fixées par ce nouveau PAD.

(voir fiche technigue no 12 du plan directeur)
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Zone de centre village (ZCV)

Caractére :

Cette zone englobe le ,centre historique™ de Villars-
sur-Glane, avec des édifices caractéristiques du village.
Elle est destinée a habitation et aux activités économi-
ques, notamment de service, qui sont au service direct
de la population et gqui nécessitent un emplacement
central ou dont I'installation dans une autre zone pré-
senterait des inconvénients, soit pour le voisinage, soit
pour la structure fonctionnelle et/ou spatiale de 1'agglo-
mération. Des bitiments, des installations et des espa-
ces d'utilité publique peuvent également étre admis.
Les constructions destinées principalement aux activi-
tés industrielles et dont le type de batiment les assimile
aux zones d’aclivilés sont interdites.

Prescriptions :
Pour toute nouvelle construction, un PAD selon I'arti-
cle 24 alinéa 3 est obligatoire.

Périmetre des PAD :

Le plan d’affectation des zones B délimite les périmé-
tres des PAD qui peuvent faire 1" objet soit d’ajuste-
ments mineurs, soit de subdivisions justifiées,

Constructions sans PAD ;

Jusqu'a 1"élaboration d'un PAD, les bitiments existants

ne peuvent faire I'objet que de travaux

de maintien de la valeur des batiments (entretien, répa-

rations, isolation thermique, etc.),

de restructuration dans le volume existant en vue de son

utilisation optimale,

. d'extensions limitées (cage d'escaliers, installations sa-
nifaires ou techniques, jarding d'hiver, etc.).
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Constructions dans le cadre d’un PAD :

Dans le cadre d'un PAD, toute transformation ou
reconstruction est soumise 2 I'obligation particuliére
visant a conserver et 4 mettre en valeur les éléments in-
téressants du point de vue urbanistique, architectural ou
historique. Toute restauration doit assurer la mise en va-
leur des éléments originaux existants.

Les parties de bitiments qui ne seraient plus affectées a
I"agriculture peuvent étre transformées et aménagées
dans la mesure ol le volume et les éléments constitutifs
du batiment sont respectés.

' architecture, la volumétrie, la forme des toitures, les
matériaux et les couleurs des nouvelles constructions,
de méme que les aménagements extérieurs doivent étre
déterminés en fonction des caractéristiques particuliéres
du site biti et naturel existant,

(Voir fiche technigue no 32 du plan directeur)

Examen préalable:

Avant toute demande de permis de démolition et de
construclion, un avant-projet avec rapport explicatif
portant sur 1’aspect urbanistique, architectural et
paysager doit étre soumis a I’examen préalable, selon
"article 184 LATeC,

Consultation de la commission d'aménagement:

La consultation de la commission d’aménagement com-
munale est obligatoire avant la mise a I'enquéte publi-
que d’un projet.
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Zone du hameau de Cormanon (ZHC)

LLa valeur d’ensemble de cette zone mérite des mesures
de protection particulieres. Les preseriptions applicables
i cette zone sont définies dans le PAD du hameau de
Cormanon.
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Zone de centre mixte (ZCM)

Caractére :

Cette zone est destinée aux activités économiques de

type artisanal, commercial ¢t administratif, ainsi qu'a
I"habitation; pour les activités économiques, I'alinéa 5
de cet article est applicable.

Prescriptions :
Pour toute nouvelle construction, un PAD selon 1’ article
24 alinéa 3 est obligatoire.

Périmétre des PAD :

Le plan d’affectation des zones B délimite les périmé-
tres des PAD qui peuvent faire I objet soit d’ajustements
mineurs, soit de subdivisions justifiées.

Constructions sans PAD :

Jusqu'a1’élaboration d'un PAD, les bitiments existants
ne peuvent faire I'objet que de travaux

de maintien de la valeur des bidtiments (entretien, répa-
rations, isolation thermique, etc.),

de restructuration dans le volume existant en vue de son
utilisation optimale,

d'extensions limitées (cage d'escaliers, installations sa-
nitaires ou techniques, jardins d'hiver, etc.).

Activités économiques :

Seules sont autorisées a s'implanter des activités écono-
miques

qui sont au service direct des habitants concernés (par
exemple commerces de détail, cafés-restaurants, servi-
ces publics, artisanat, loisirs, etc.),

dont I"importance ne porte pas préjudice au caractére
prépondérant de 1'environnement construit et naturel
existant ou prévu par le plan d’aménagement,
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qui ne provoquent pas de nuisances excessives (selon
article 154 LATeC) et qui ne portent pas de préjudice
important au caractére de la zone.

Renseignements complémentaires :

Le Conseil communal peut exiger des renseignements
complémentaires i la demande de permis de construire,
notamment des informations sur I"insertion du projet
quant aux aspects qualitatifs et quantitatifs de 1"environ-
nement naturel et construit, ainsi que sur les incidences
fonctionnelles el technigues prévisibles découlant des
activités proposées.

Dépdts (volumes de stockage) :

Seuls les dép0ts directement liés 4 une exploitation
commerciale, située & proximité, peuvent étre autorisés.
Pour les dépdts de matériaux en plein air, 1"article 36
fait foi.
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Zone d'activité (ZACT)

Caractére :

Cetle zone est destinée aux activiiés économiques non
polluantes de type artisanal, industriel, administratif et
commercial, telles les petites el moyennes entreprises a
grande densité de places de travail. Leur impact ne doit
pas porter préjudice a I’environnement immédiat bati et
naturel. En régle générale, les logements destinés au per-
sonnel de service sont seuls autorisés.

Coefficient de masse : max. 6.0 m*/m? mesuré au-
dessus du terrain naturel

Taux d’occupation : max. 65 %
Hauteur totale : HT max. 18.0m
Distance entre 2 biatiments : min. 8.0 m

Distance d'un bitiment i la

limite du fonds voisin (DL) : min. 4.0 m, mais au moins
égale a la moitié de la hau-
teur totale du batiment

Distance augmentée (DL") : applicable uniquement pour
les constructions situées en
limite de zone a batir : dés
27.0 m de longueur de biti-
menl pour des constructions
de plus de 5.0 m de hauteur

Dépits :

Le dépot de marchandises, de matériaux, d’engins, ctc.
est interdit le long des voies publiques et des voies CFF
bordant la zone, des lisi¢res de forét, des cheminements
piétonniers ou exposés a la vue a partir de points de vue.
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Les dépots doivent étre mentionnés sur les documents de
demande de permis. Au besoin, la construction d’enclos
ouverts ou couverts peut étre exigée.

WHArchitecture-réclame™ :

La ,fagade" de la ZACT du coté de laN12, de la semi-
autoroute, de la route de Moncor et de Villars doit étre
congue d’une maniére particuliérement attractive, de fa-
¢on & promouvoir la qualité visuelle et architecturale des
entreprises et améliorer 1'aspect visuel de la rue.

(Voir fiches technigues no 13 et 14 du plan directeur)

Equilibre hydrologique et microclimat:

Dans le but de respecter 1'équilibre hydrologique ainsi
que le microclimat de la ZACT, il importe

de limiter les surfaces imperméables (parkings, surfaces
de manoeuvre, places d’accés, chemins, etc.) par des amé-
nagements de sol adéquats et des matériaux perméables
(voir fiches rechnigues no 29 et 30 du plan directeur),

. de réaliser, dans le cadre des aménagements exiérieurs des

terrains privés, un systéme de rétention des eaux pluviales
afin de limiter les débits rejetés a la canalisation des eaux
claires,

de favoriser la couverture de toits plats et de fagades par
de la végétation

(voir fiches techniques no 24 et 25 du plan directeur),

. d’encourager la plantation d’arbres et de haies naturelles

selon article 35 alinéa 3.

Demande préalable :

Dans cette zone, la demande préalable selon "article 184
LATeC est rendue obligatoire. Elle doit étre accompagnée
de toutes les données utiles a I’'examen du projet qui per-
mettront de juger de 1"opportunité d'une implantation
¢ventuelle (par exemple emplois, extensions éventuelles,
utilisation des espaces extérieurs, trafic prévu, régime fis-
cal, ainsi que les précisions concernant I'utilisation
d’énergie, d’eau, I'évacuation des eaux résiduelles,
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nuisances, ordures, etc.). Les demandes préalables sont
préavisées par la commission d*aménagement.

La ZACT de Bertigny-Ouest est classée en deuxiéme
étape d'aménagement. Le passage en premiere étape
n'interviendra gqu'avec 1'accord du Conseil d'Etat et 2
condition que le raccordement a la semi-autoroute soit
garanti juridiquement, que la solution de la desserte par
les transports publics soit harmonisée avec les objectifs
du concept de la communauté régionale des transports
de Fribourg (CUTAF) et assurée.
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Zone d’intérét général I (ZIG I)

Cette zone est destinée aux biitiments, installations et
espaces d'utilité publique et aux équipements socio-cul-
turels de I'enseignement, de la santé publique, du

sport, des loisirs et des cultes, ainsi qu”aux espaces de
jeux, de récréation et aux terrains nécessaires aux sépul-
tures.

Dans la mesure ot ils sont compatibles, des batiments
ou installations privés présentant un intérét important
pour la collectivité peuvent étre autorisés de cas en

cas ou étre prévus par un plan de quartier.

Fonctions complémentaires :

Des fonctions complémentaires, telles que petits com-
merces, cafés-restaurants, artisanat, elc., peuvent gire
admises dans cette zone.

Prescriptions :
Les prescriptions spécifiques a chaque ZIG T seront
définies dans un PAD au sens de I'article 24 alinéa 3.

Périmetre des PAD :

Le plan d’affectation des zones B délimite les périme-
tres des PAD qui peuvent faire 1" objet soit d’ ajuste-
ments mineurs, soit de subdivisions justifices.

Constructions sans PAD :

Jusqu’a I"élaboration d’'un PAD, les bitiments existants
ne peuvent faire 1'objet que de travaux

de maintien de la valeur des biatiments (entretien, répa-
rations, isolation thermique, etc.),

de restructuration dans le volume existant en vue de son
utilisation optimale,

d'extensions limitées (cage d'escaliers, installations sa-
nitaires ou techniques, jarding d'hiver, etc.).
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Zone d’intérét général Il (ZI1G 11), secteurs A et B

Caractére :

Cette zone existante est destinée aux batiments et
équipements d’institutions particuliéres, privées ou pu-

bliques.

Indice d’utilisation :

Taux d’occupation :

Hauteur totale :

Distance de base (DL) :

Distance angmentée (DL") :

Ordre des constructions :

secteur A : max. 0.70
secteur B : max. 0.50

secteurs A el B : max. 25%

max. 15.0m
max. 10.0 m

secteur A :
secteur B ;

7.5 m
5.0m

secteur A :
secteur B :

secteur A :

deés 22.5 m de longueur de
bétiment pour des cons-
tructions de plus de 5.0 m
de hauteur totale

secteur B :

dés 15.0 m de longueur de
batiment pour des cons-
tructions de plus de 5.0 m
de hauteur totale

non contigu
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Art. 17 Zone d’intérét général ,, DORT-VERTE" (ZIG DV)

1 A court terme, cette zone est destinée a I'aménagement
d’un couloir de verdure avec un cheminement piéton-
nier (promenade) et une piste cyclable en site propre,
selon le concept d'aménagement de la "Dort-Verte",
avril 1993,

(Voir aussi fiche technigue no 16 du plan directeur)

2 A moyen ou long terme, cetle zone est un couloir ré-
servé i un futur moyen de transport public en site pro-
pre.
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Zone d’intérét général ,,PARC URBAIN“ (ZIG PU)

Cette zone est réservée a I’aménagement de parcs ur-
bains, de jardins, d’espaces de jeux et de détente tout en
respectant la topographie des lienx.,

(Voir fiche technique no 17 du plan directeur)

Les limites exactles de cette zone seront 3 définir lors
de I"affectation partielle et de I'aménagement de détail
du secteur de Cormanon-Est,

(Voir fiche technique no 15 du plan directeur)

Les batiments existants (ferme Eric Scheuner, Tnstitut
Notre-Dame de la Route, immeubles sur article 3271)
peuvent faire I"objet de transformations et/ou d'agran-
dissements appropriés.

Pour 1a ZIG PU du Platy, le "plan d'aménagement de
détail Parc du Platy” fera foi dés son approbation par le
Conseil d’'Erat.
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Zone de la station d’épuration des eaux usées
(ZSTEP)

Caractére :

Cette zone est destinée aux installations de la station
d'épuration, aux services édilitaires et au logement du
personnel de service.

Autres prescriptions :

Etant donné 1a proximité du site protégé de
Ste-Apolline, toute consiruction et transformation devra
respecter 1'article 27 et éventuellement étre aménagée
par des écrans de verdure.
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Zone a affectation ef & aménagement différés (ZAD)

Caractére :

Ces zones sont considérées comme des secteurs & urba-
niser, avec des terrains destinés 4 I"habitation, 4 des acti-
vités économigques, a des équipements et installations
d’intérét général, a des espaces de jeu et de verdure, elc.
Elles sont réservées a I'exploitation agricole et horticole
jusqu’au moment de leur affectation définitive. De nou-
velles constructions et installations ne sont pas autori-
sées, 4 I'exception de batiments d’utilité publique (cen-
tral téléphonique et foyer Ste-Camille au Platy) ou des
édifices liés 4 I’exploitation agricole et horticole de la
20ne.

Obligation d"établir des plans d’affectation partiels et
des plans d’aménagement de détail :

Les terrains situés en ZAD sont définitivement affectés
a la zone 3 bétir au moyen de plans d"affectation partiels
et de plans d’aménagement de détail. La procédure des
plans d’affectation partiels peut &tre cumulée avec celle
du plan d'aménagement de détail. Ces plans fixeront les
zones 4 bitir avec leurs affectations et prescriptions ré-
glementaires, les zones libres et d'intérét général avec
les conditions de réalisation fonciére (remaniement
parcellaire, report d'indice, échanges, acquisition, etc.),
les éléments spatiaux structurant le secteur (,.structure
cadre” composée des espaces extérieurs aménagés en
allées, esplanades, chemins et terrasses arborisées, en
haies et bosquets, etc.), les étapes, etc.
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ZAD Le Platy - Le Coulat :

Cette ZAD est réservée a 1’habitation, 4 des fonctions
complémentaires, a des équipements et des installations
d’intérét général en relation avec le centre sportif du
Platy, ainsi qu*a un couloir de verdure (ZIG PU).
Surface totale en zone a bétir : 80000 m?.

ZAD Cormanon :

Cette ZAD est réservée i I"habitation, & des activités
économiques de type artisanal, commercial et adminis-
tratif, a des équipements et installations d’intérét géné-
ral, & une place de quartier et i un vaste espace de ver-
dure séparant le quartier de Cormanon de celui de
Beaumont (ZIG PU).

Surface totale en zone a bitir : 140'000 m?,

ZAD Bertigny :

Cette ZAD est réservée a I'extension de la zone d’acti-
vité de Villars-Vert - Bertigny (activités économiques
non polluantes de type artisanal, industriel, administra-
tif et commercial) et & un espace de verdure-tampon i
proximité du quartier du Jura (ZI1G PU).

Limites des secteurs constructibles :

Les limites exactes des secteurs constructibles sont a
définir lors de I’affectation partielle et de I"aménage-
ment de détail des ZAD, pour autant que la surface to-
tale définitive en zone a hitir soit respectée. Ces limites,
a définir dans les PAD, feront I'objet d’un aménage-
ment attractif et sensible entre le domaine béti et I'es-
pace libre.

(Voir fiche technique no 15 du plan directeur)
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Zone régie par plans d'affectation partiels (ZPAP)

Le secteur du Platy est régi par les trois plans d'affecta-
tion partiels suivants:

. le PAP no 1 Platy-Nord (approuvé le 13.7.93)

le PAP no 2 Platy-Centre (approuvé le 13,7.93)

. le PAP no 3 Platy-Sud (approuvé le 20.4.93).
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Zone libre (Z1)

Les zones libres sont destinées aux emplacements de
verdure, dans le but de structurer le domaine urbanisé,
d’accompagner des cheminements piétonniers et des
pistes cyclables, de conserver et de mettre en valeur des
éléments de site existants.

Dans la ZL de l'article 1085 RF de Villars-sur-Gline,
située a Villars-Vert, la construction d'un garage souter-
rain non utilisable pour le travail est autorisé, sous ré-
serve des dispositions de la loi fédérale sur la protec-
tion de l'environnement (LPE) et des ordonnances
d'exécution (OPair et OPB).
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Zone agricole (£ZA)

Caraclére :

Les zones agricoles comprennent

les terrains qui se prétent a I'exploitation agricole,
horticole ou viticole,

les terrains qui, dans I'intérét général, doivent &tre utili-
sés par I'agriculture ou qui ne se prétent pas a la cons-
truction.

(Article 16 LAT et article 56 LATeC.)

Constructions et installations nouvelles :
Article 22 LAT et article 56 LATeC.
Article 24, alinéa 1, LAT et articles 58 - 59 LATeC.

Changements d’affectation, rénovations, transformations,
agrandissements et reconstructions d’installations:
Article 24, alinéas | et 2 LAT, et articles 58 - 59 LATeC
et directives de la Direction des Travaux Publics.

Autres prescriptions :

Les constructions et transformations ainsi que les
aménagements des espaces extérieurs doivent respecter
I'article 27. Un soin tout particulier doit tre accordé a
la forme des toitures, au volume, aux matériaux et aux
couleurs utilisés, afin de tenir compte des caractéristi-
ques du site naturel ou bati environnant.

Si des bitiments correspondent & ceux d’un type de zone
déterminé, les prescriptions relatives a cette zone sont
applicables dans la mesure ol elles se justifient.

Tout projet de construction (article 146 LATeC) devra
faire 1'objet d"une demande préalable au sens de 1'article
184 LATeC.

La réalisation de constructions et installations ne doit
pas provoquer d’émissions portant atteinte au caractére
des zones 4 btir avoisinantes et ne peut entrainer des
frais d'équipement a la charge de la commune.
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Zone de protection intégrale (ZP1)

Caractére :

La valeur de ces sites est due a la rareté ou a la variété
des espéces de faune et de flore actuellement présentes,
qui sont lides & ces endroits caractéristiques par leur
mode de vie (sols, eaux, microclimat).

Autres prescriptions :

En régle générale, aucune construction ou installation
nouvelle, aucune transformation, aucun aménagement
de génie civil ou rural ne peut étre admis en dehors de
ceux que pourraient nécessiter le maintien et 'entretien
du site ou, le cas échéant, ceux qui seraient en rapport
avec la recherche scientifique. Les activités sylvicoles
sont également admises, de méme que les ravaux
d’entretien des chemins pédestres.



3™ partie

Art. 24

Canton de Fnbourg

Commune de Villars-sur-Gline

Prescriptions spéciales du plan
d'affectation (plans B et C)

Plans d’aménagement de détail (PAD)

Le plan d’affectation des zones B désigne :

. les PAD existants qui sont abrogés dés I'entrée en vi-

gueur du présent réglement et du plan d’affectation
des zones
les PAD existants maintenus

. les PAD nouveaux.

(Voir liste des PAD, annexe I)

Les PAD approuvés avant ’entrée en vigueur de ce ré-

glement et du plan d’affectation des zones restent vala-
bles et applicables, pour autant qu'ils n'aient pas été ex-
pressément abrogés selon 'annexe 1.

Les PAD (plans de quartier ou plans d’ilots) élaborés
dans 1aZCV, la ZCM et 1a ZIG I ont pour but:

. de permettre une solution urbanistique, architecturale et

paysagére de qualité,

. de garantir une cohérence d'ensemble,
. d’assurer une meilleure insertion d’une construction,

d’une transformation ou d’un aménagement extérieur
dans I"environnement construit ou naturel existant,

. d"apporter des solutions judicieuses aux problémes spé-

cifiques d'un secteur, par exemple mesures antibruit,
acces rationnels, transformation de volumes biitis exis-
tants, elc.

Des modifications de PAD ne sont justifiées que par un
changement notable des circonstances selon article 82
LATeC.
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La consultation de la commission d’aménagement com-
munale est obligatoire avant la mise i I'enquéte publi-
que d'un PAD,

Le Conseil communal veillera a ce que tout nouveau
PAD soit élaboré avec beaucoup de soin et par des pro-
fessionnels compétents.
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Mesures de protection

Le plan d’affectation des zones C désigne des périme-
tres et des objets pour lesquels des mesures particulie-
res de protection au sens de 'article 62 ss LATeC sont
applicables; il s"agit en particulier des

périmétres de protection des sites bitis ou aménagés
(annexe II)

périmétres de protection des sites naturels ou des pay-
sages caractéristiques

(annexe IIT)

périmétres de protection des sites archéologiques
annexe [V}

batiments et monuments dignes de protection
(annexe V)

&léments paysagers et naturels protégés

(annexe VI)

vues caractéristiques ou champs visuels protégés
(annexe VII)

A I'intérieur des périmétres de protection des sites
bitis ou aménagés, la construction et la transformation
de bitiments ou autres installations, I’aménagement des
espaces extérieurs et des plantations doivent tenir
compte des qualités inirinséques et des qualités d’en-
semble du domaine bati et végétal existant. Ils ne doi-
venlt nuire ni 4 1’aspect et au caractére du voisinage
immédiat, ni 4 I'ensemble du site. Toute restauration
doit tendre a assurer la mise en valeur des éléments
originaux conservés, La consultation de la commission
d’aménagement communale est obligatoire.

En plus de I'esquisse de projet avec descriptif, le Con-
seil communal peut demander un extrait du registre
foncier, des maquettes, des photographies, des éléva-
tions des facades voisines, des détails de constructions,
desdétails de matériaux, de couleurs el tout autre élé-
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ment qu’il juge nécessaire & la constitution du dossier
de mise a I'enquéte, dans le respect du principe de la
proportionnalité.

Pour les périmétres de protection des sites naturels ou
des paysages caractéristiques, le Conseil communal
peut prendre toute mesure visant 2 maintenir ou 4 resti-
tuer I'état naturel des lieux, et 4 harmoniser 1'exploita-
tion et I'aménagement conforme au milieu naturel et 2
son caractére de zone de détente; au besoin, il édictera
un réglement approprié,

Dans les périmétres de protection des sites archéolo-
giques (figurant dans I'inventaire du Service archéo-
logique cantonal et 2 titre indicatif sur le plan d’affecta-
tion des zones), la demande préalable selon 1'article 184
LATeC est obligatoire pour toute construc- tion nou-
velle, toute modification de batiments existants et
toute modification de I'état actuel du terrain, méme

de minime importance. De plus, elle nécessite I"appro-
bation de I'Office des constructions et de |’aménage-
ment du territoire (OCAT) et du Service archéologique
cantonal (SAC). En cas de découverte d’objets d'intérét
historique et archéologique, renvoi est fait a la procé-
dure fixée par I'article 65 LATeC.

Les bitiments et monuments dignes de protection doi-
vent étre conservés dans leur substance et leurs compo-
santes principales. Toute transformation d’un tel biti-
ment ou de son environnement doit éire soumise au
préavis de la Commission des biens culturels. La procé-
dure de mise & I’enquéte est précédée d'une demande
préalable.

Les éléments paysagers el naturels protégés, tels que
arbres isolés et en bouquet, allées, haies, bosquets et
vergers, doivent étre entretenus aux frais des propriétai-
res du fonds, de maniére 2 ce que leur maintien soit
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assuré. En cas de disparition, ils doivent étre remplacés
par des éléments de méme espece. Ces €léments ne
peuvent étre enlevés que pour des raisons de sécurité.
Dans ce cas, une autorisation spéciale est a requérir
auprés du Conseil communal et leur remplacement est a
envisager 4 proximité du lieu d’origine.

Les vues caractéristiques ou champs visuels protégés
sont a respecter selon les prescriptions définies dans
I"annexe VIL
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Art. 27

Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Prescriptions de la police des cons-
tructions et autres dispositions

Principe

Le présent réglement fixe les prescriptions ci-apres, en
complément des prescriptions de la police des construc-
tions et de la procédure contenus dans la LATeC et le
RELATeC.

Qualité architecturale, urbanistique ef paysagére -
Intégration

Toute construction et transformation ainsi que tout amé-
nagement des espaces extérieurs doit répondre 4 des
exigences de qualité architecturale, urbanistique et
paysagére.

Ils doivent également §"intégrer de fagon judicieuse
dans I'environnement construit et naturel et tiendront
compte des caractéristiques particuliéres d'un paysage,
d’un site, de la topographie du lieu d'un quartier, d'une
rue, de 1'aspect d"un édifice, d"un ensemble de valeurs
intrinséques, etc.

§'il est nécessaire, pour obtenir une meilleure
intégration dans le site et le paysage environnant, d’al-
ler & I'encontre de certaines prescriptions du présent ré-
glement, une dérogation peut étre demandée aux condi-
tions de l'article 5. Il en va de méme pour un projet qui
présente des qualités architecturales, paysagéres et ur-
banistiques exceptionnelles.
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Toits plats et superstructures

Les toits plats qui sont exposés 2 la vue doivent étre
aménagés avec un soin tout particulier. Les grandes sur-
faces seront de préférence recouvertes de végétation,
(Voir fiche technique no 25 du plan directeur)

Les superstructures, les cages d’escaliers et d"ascen-
seurs doivent également £tre aménagées avec un soin
tout particulier.

En complément aux plans exigés par I'article 79
RELATeC, la demande du permis de construire sera
complétée par un plan 1:100 des toits plats et éventuel-
lement de guelques croquis représentant leur aspect
partir des points de vue les plus importants.

Dans les cas ou des toits plats existants portent préju-
dice au site biti ou naturel, 4 la vue i partir d'un quar-
tier, un cheminement important, un espace public ou un
point de vue existant ou futur, le Conseil communal
peut exiger I'aménagement de toitures plus esthétiques.
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Niveau rez-de-chaussée - prolongements du logis

Sans mention particulidre dans les PAD, le niveau du
rez-de-chaussée ne peut dépasser 1.0 m an point le plus
haut, par rapport au terrain naturel.

Pour toute construction destinée a 1'habitation, un
prolongement du logis a I'extérieur (aménagé en jardin
privé, terrasse, etc.) est A disposer, dans la mesure du
possible, sur une certaine profondeur au méme niveau
que le niveaun habitable inférieur, ceci dans le but d’aug-
menter la qualité résidentielle des appartements du rez-
de-chaussée et de mieux utiliser les espaces extérieurs
autour des immeubles,

(Voir fiche technique no 23 du plan directeur)

Piscines couvertes et en plein air

Les piscines couvertes ou souterraines sont prises en
compte dans le calcul de la surface brute de plancher, a
I"'exception des locaux techniques.

La distance minimale entre le plan d’eau d'une piscine
en plein air et la limite de propri¢té ne doit pas étre in-
férieure a 2.5 m,
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Besoins en places de stationnement

Chaque propriétaire qui construit, transforme ou agran-
dit un immeuble est tenu d"aménager sur son terrain
des places de stationnement. Il est exigé au minimum:

Habitation :

1 place par 80 m? de surface brute de plancher, mais au
minimum 1 place par appartement ou logement, et 10%
de places supplémentaires 4 1"intention des visiteurs.
Pour les maisons individuelles, I"avant-place du garage
peut servir de place de stationnement pour visiteurs.

Activités artisanales ou industrielles et services :

1 place par 80 m? de surface brute de plancher, mais au
minimum 1 place pour 2 places de travail, et 50 % de
places supplémentaires a 'intention des visiteurs pour
les établissements qui, de par la nature de 1'activité dé-
ployée, sont susceptibles de recevoir un nombre impor-
tant de personnes motorisées (administration publique,
bureau postal, agence de voyages, cabinet médical, sa-
lon de coiffure, etc.), ce pourcentage étant réduit a 20 %
si tel n'est pas le cas.

Commerces :

1 place par 10 m? de surface de vente pour les magasins
d'alimentation et les grands magasins, ou

1 place par 20 m? de surface de vente pour les autres
magasins.

(La surface de vente est celle qui est directement affec-
tée & la vente et qui est accessible aux acheteurs).

Restaurants et cafés :
1 place pour 4 places assises.

Hotels et motels :
1 place pour 2 lits.
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Salles de spectacle et de réunion et lieux de culte:
1 place pour 6 places assises.

Pour toute autre affectation, les normes de 1"Union
des professionnels suisses de la route (SN 641 400) sont
applicables.

Dans le cadre d'un PAD, les besoins en places de sta-
tionnement peuvent €tre réduits si la proximité et la ca-
dence des transports en commun le permettent.



Art 32

Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Glane

Aménagement des places de stafionnement

Hors des zones d’activités, d’intérét général ou agrico-
les, le 80 %, au minimum, des places de stationnement
a aménager doivent 1'étre en souterrain ou de fagon
couverte, dans la mesure ol le nombre de places exi-
gées est supérieur 4 5.

Dans un environnement construit ou naturel qui mérite
un respect particulier, ou lorsque I'aménagement de
places de stationnement porterait préjudice au caractére
d'un paysage, d'un espace de verdure, d'un quartier,
d'une rue, d'un édifice, etc., le Conseil communal peut
décider d’une réduction du nombre de places de station-
nement prescrit a 'article 31 ou exiger I’aménagement
couvert ou en souterrain de 'ensemble des places de
stationnement.

Les places de stationnement en plein air seront aména-
gées avec un soin tout particulier (arbres, haies,
pergolas, etc.) et devront 8’ intégrer harmonieusement
dans leur environnement immédiat.

(Voir fiches techniques no 29 et 30 du plan directeur)

Les places destinées aux visiteurs et au public doivent
éire facilement accessibles et distinctement marquées,
afin d’éviter leur utilisation comme parking permanent.

Dans les cas ol des places de stationnement existantes
portent préjudice au site biti et naturel, 4 la qualité de
vie d’un quartier ou d’un immeuble existant ou futur, le
Conseil communal peut exiger I'aménagement de pla-
ces de stationnement selon les alinéas 1 4 4 de cet arti-
cle.
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Alignement aux routes, distances a la forét, aux
haies naturelles et aux rangées d’arbres ainsi
qu’aux cours d’eau

Les limites de constructions par rapport aux routes sont
définies dans le plan des alignements aux routes ou sont
déterminées par un plan d’aménagement de détail.

Dans le cadre d’un plan d’aménagement de détail, les
distances aux routes peuvent étre fixées de fagon obli-
gatoire pour des motifs d’urbanisme ou d’esthétique.

Les distances aux limites CFF sont assimilées aux dis-
tances en limite de propriété,

La distance minimale d’un batiment a la limite de la fo-
rét est fixée a 30.0 m, si le plan d’affectation des zones
A ou un plan d’aménagement de détail ne donne pas
d’autres indications.

La distance minimale d'une cldture ou d'un chemin i la
forCt est fixée 4 3.0 m. Le long d’une lisiére de forét, il
est interdit de défricher buissons et arbustes sur une
distance de min. 3.0 m de large.

(Voir fiche technique no 3 du plan directeur)

La distance minimale d'un bitiment aux limites de la
zone libre, & une haie protégée, 4 une rangée ou 4 un
groupe d’arbres et & un arbre isolé marquant, est fixée a
15.0 m, dans la mesure ol les prescriptions du plan
d’affectation des zones ou d’un plan d’aménagement de
détail ne la déterminent pas d'une fagon particuliére.

En régle générale, 1a distance d'un batiment ou d'une
installation & la limite du domaine public des cours
d’eau est au minimum de 20.0 m; il en est de méme
pour tout dépdt de matériaux, toute construction ou
toute modification du terrain naturel.
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Aménagement des espaces extérieurs

Tout aménagement des espaces extérieurs doit étre réa-
lisé en vue d’accroitre la qualité résidentielle, visuelle
ct écologique d’un quartier, d"une rue, d’un édifice ou
d’un paysage. Par un aménagement soigneux el une
arborisation attrayante, il s'agit d"attribuer & chaque es-
pace extérieur une ambiance particuliére et une fonc-
tion bien déterminée.

Il faut éviter qu’apparaissent entre les batiments des
surfaces inutilisées, mal entretenues ou abandonnées:
les espaces extérieurs ne sont pas des surfaces
résiduelles.

(Voir fiches technigques no 18, 19, 20, 21, 22, 23, 26, 27
et 28 du plan directeur)

Tout aménagement des espaces extérieurs est soumis a
I’obligation d’un permis de construire au sens des
articles 169, 170 et 180 LATeC. En ce qui concerne les
modifications de terrain, les aménagements extérieurs
respecteront 1"article 22 RELATeC.

Tout projet de construction doit étre accompagné d'un
plan des aménagements extérieurs 4 1'échelle 1:100 ou
1:200 avec courbes de niveau conforme & I"article 79 b)
RELATeC: de plus, les raccords aux aménagements ex-
térieurs existants voisins et au domaine public devront
également figurer sur ce plan.
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Plantations

L’ arborisation dans la commune doit se composer
principalement d’essences indigénes.
(voir liste des plantes recommandées, annexe VIII)

Les arbres isolés marquants, les bouguets d’arbres, les
allées et les haies, non protégés selon 1"article 25 alinéa
6, mais inscrits d I'inventaire et qui ont un aspect carac-
téristique et déterminant pour le site et le paysage, sont
a conserver et & remplacer en cas de disparition,

Les cldtures aménagées sous forme de haies s’inspire-
ront des haies naturelles multistratifiées et de composi-
tion botanique varice.

Dépits de matériaux en plein air

Les dépdts de matériaux en plein air ne sont autorisés
que dans les zones d’activités, Les prescriptions de 1"ar-
ticle 14 alinéa 8 doivent étre respectées.

Dans les cas on des dépdts existants portent préjudice
au site biti et naturel, le Conseil communal peut exiger
leur suppression ou la construction de clotures.
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Garantie

Pour des projets importants (constructions et plans
d’aménagement de détail), le Conseil communal peut,
dans toutes les zones dont la réalisation se fail par éta-
pes ou dont la création peut entrainer des conséquences
financiéres pour la commune, exiger du propriétaire des
garanties pour que les travaux soient exécutés dans les
délais convenus.

Cette exigence peut étre remplie sous forme d’une
garantie bancaire au profit de la commune.

Les frais d’établissement de cette garantie sont 4 la
charge du propriétaire.

Examen par des spécialistes

Le Conseil communal peut faire appel & des spécialistes
pour I'examen de projets de plans d’aménagement de
dértail (PAD) et I'examen de demandes de permis de
construire d’objets particuliers ou comportant une déro-
gation.

Le Conseil communal se réserve la possihilité, suivant
I'importance de I'intervention des spécialistes, d’en
reporter les frais auprés des maitres de 1'ouvrage,
conformément au réglement concernant les émoluments
administratifs et les contributions de remplacement en
matiére d’aménagement du territoire et de construc-
tions.
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Art, 40

Art. 41
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Dispositions finales

Contraventions

Les contraventions aux présentes dispositions sont
passibles des sanctions prévues i I"article 199 LATeC.

Abrogation

Sont abrogés, dés I’entrée en vigueur du présent régle-
ment et du plan d’affectation des zones:

- loutes les dispositions contraires & ces derniers,
- les plans d’aménagement de détail et leur réglement dé-

signés comme ,,PAD existants & abroger™ sur le plan
d’affectation des zones et en annexe

. le réglement communal sur les constructions du 11 oc-

tobre 1977,

Enirée en vigueur

Le présent réglement entre en vigueur dés son approba-
tion par le Conseil d’Etat.
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Annexe I Liste des plans d'aménagement de
o s
détail (PAD) (Art. 24)
Mo Ddsignation Cate de Remarques FAD FAD Nouveau
sUr be plan Tarrétd du & a PAD
daflectation Consail dbroger | maintenir
des zones B dEtal
1 Las Daibes- 1140573 | PAD abroge sauf I'asvenant no 2 oonoar-
Qusstetave- | DB.07 88 nant la modification dimplantations,
nant ne 2 con- | arméte le 08 07,86 parle CE &
carnant la |
rmaditication
dimplantations
2 Les Daibes- 230876 | en cours de réalisation
Cuast
sacteur Sud
(Marazzi) .
3 Sl Immosp S.A. | 20.11.78 réalisd en prande partie; nouvelles cons-
at avanant 150283 | tructions sslan prescriptions de Zona
concernant les &
medifications
du secteur B2
4 La Fin sous 02.03.82 | entigremaent rdalisé ®
Manoor
5 Les Dailles-Sud | 28.04 87 @N COUTs de réalisation .
6 PG Bugnon 06,0585 | réalisé @
7 Las Aachetas | 27.0273 | entidgremant rdaliss, PAD abrogé sauf la @
supérisures convention entre propridtaires
|
] Les Aochetles | 27.0273 | entiérement rdalisd [
inférisures
T
| Prii de IMe 17.03.81 enfiéramaent rdalisé ®
Zame dlape
10 Pré e ITe 18.0274 | entidrament rdaliss @
1&re Haps
11 Belie-Crom 180T réalisd en grande partie; nouvelles cons- .
fructions selon prescriptions de zone I
12 La Pépinigra - en voie dapprobation ®
13 Les Echelettes | 08.10.84 fancien PAD du 16.06.73 est abrogs ot
(Jumbe st ramplace par celul ou 08.10.91 e i
parking)
14 Moncor - N12 - | - PAD nouvelemant défin| (zone dactivité .
Villars-Vert et Une partie du quartisr de Villars-Viart)

50
|
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Ne Désignation Date de | Remargues PAD PAD Nouveau
sur be plan l'arrdié du & & FAD
o affectation Canseil abroger | maintenir
des Zones B dEtat
15 Pérclias IEn 17.12.81 | rdalisé en partia
Haut [ ]
16 Bartigny 09.06.79 | entiérement rdalisd; la parte sud du PAD
Reésidance {garage le long de la route de Villars) est @
soumisa & un nouvaau PAD (ZCM) qui .
caoit dtre cocrdonnd aves b PAD no 52
17 5l Bartigny SA | 200586 | réalsd &
18 Les Eaux-Vives | 060765 | entiaremant réalisé [ ]
18 Sous Balle- 21,0878 | PAD abrogé; nowvelies constructions
Crox selon prascriptions de zone; les angles
de vue définis dans le FAD sont repris [ ] i
dans les mesures de protection, la partie
nord-ast est réglamentda par un nou-
21,1081 | veau PAD
20 La Cowlat 12,0379 | PAD abrogé sauf ia sactaur | at las ali-
gnamenis la long de la “Don-Viena™
nouvelles constructions selon preserip- e
tiohs de zone; [ parcells communale & ®
[Est fait partis du PAD no 24
Fil Cormanon 14,04 81 | PAD abrogé sauf les alignements le long
de la "Dort-Varta®. réalisé an grande
partie: nouvelies construetions selen L}
prescriptions de Zone
= Hameau do - on vola d approbation &
Cormanon
23 Farat Belie- - PAD nouvsllsmant défini (21G 1) @
Cron
24 Canire g8 - FAD nouvellement défini (23 1) @
Cormanon
25 LaGrande Fin | 17.08.71 | réalisd en grande partie: nouvelies cons-
tructions sekon prescriptions de zone; la .
partie nord du PAD ({terrains com munaux)
fant parte du PAD no 24
26 Le Platy 20.0279 | réalsé an grande partie; nouvelles cons-
tructions selon preseriptions de zone .
27 Lo Martinets | 04.11.91 ®
B Planataye 13.07.93 @
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Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Glane

No Désignation Data de Remarques PAD FAD Nouveau
sur be plan Farrgié du & & PAD
dafiectation Consail abroger | maintenis
des zones B dEtat
28 Les Martinsts - PAD nouvaellement défini (Z1G 1) .
Las Bouvreuls
a0 Aouts du Platy | 080788 | rdalisd
Inférisurs, &
secleur ouas!
N Routa du Platy & Pétude
Infériaura, i
saciaur ast
az Route du Platy PAD nouvellement oéfini (ZCM)
supérieurs, . [ ]
sectaur ouast
a3 Route du Platy PAD nouvsllement défini (ZCM)
sUpériaure,
SaCTaUr 951 - &
Route de la
Glana
34 Aouta da ka PAD nouvellsmant cétini (ZCM)
Gline supd- - Aléde .
riaur - Roule coordination avec le PAP Cormanon-Est
de Cormanon
as Route de la PAD nouvellemant odfin (ZOM)
Glane sups- a Fétuce [
riaura, secteur coordination avec ke PAP Cormanon-Est
asl
] Aoute de la PAD nowvallamant défini (ZTM)
Glane inférieu- | - arauda &
re, secteur est
a7 Ate de la Gline PAD nouvellemant défini (ZCM)
inférieure, sec- - .
laur auast
a8 Houte da la PAD nouwvallemant oéfini (ZGM)
Glane - falaisas = .
da la Saring,
saciaur ast
a6 Aoute de la PAD pouvellemant définl (ZCM)
Glane - falaises .
da la Sating,
saciour ouast
41 Ste-Apoline = PAD nouvellement défini (ZCM) .
42 L& Platy PAD nouvallamant défin| (2G 1) .
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Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

No Dasignation Date de Remarques PAD PAD Nouveau
sur ba plan Farrété du a & PAD
datectation Conssil abfoger | maintenir
des 2ones B dE=t
43 Village - Rte PAD nouveliement défini (ZCV)
des Preiaipes - an voie d approbation .
ad Willage - Ate da PAD nouvellerment défini (ZCV)
Péglice infé- . &
fiaure
45 Village - pro- PAD nouvellement gétini {ZCV)
prisité Vorlet = .
46 Viliage - PAD nouvellement défini (ZCV)
chamin des - en vois d approbation .
Aachattas
47 Village - sglise | - PAD nouvetlement délini (ZIG ) ®
48 Ecole des 211081 | réalisé en parte ®
Rochaties
a9 Route da Villars PAD nouvellement ddfini (ZCM) ]
= Moncor - i étude
50 Routa da PAD nouvellamant dafini (ZTM)
Vikars-Vert - - =)
chemin des
Charmillas
5 Route de Villars ‘ PAD nouvellemant ddlfini (ZCM)
inféneurs = .
sacteur ouest |
52 Rotite de Villars PAD nouvellement defini (ZCM)
inférieurs 2 Aétude i
secteur st | soordination aves le PAD no 16
53 Platy-Nond - an vole dapprobation .
54 Platy-Cantra | - an vole d'approbation .
55 Platy-Cenfra || an vele d'approbation @
56 Flaty-Sud en vele dapprobation -
57 Parc du Platy - en voie d'approbation &
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Annexe Il

II

III

Iv

VII

Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Liste des périmétres de protection des
sites batis ou aménagés (Art. 25 al.2)

Centre Village

,~Centre historique* de Villars-sur-Gléne avec ses édifi-
ces caractéristiques, comme 1'église, I'ancienne €cole,
ete.

Chateau de Landerset et hameau

Hameau composé du chiteau (18e siécle), de fermes, de
maisons campagnardes, d'un four 4 pain et de grands
arbres

Etang du Platy
Etang artificiel entouré de grands arbres

Hameau du Croset
Hameau composé du chiteau, de fermes, d'un four &
pain, de jardins campagnards et de grands arbres

Ste - Apolline

Site naturel avec un pont romain et une chapelle sur la
Gline et une ancienne maison de maitre avec un parc et
de grands arbres

Les Rochettes - Belle-Croix
Propriété de Courten avec de magnifiques arbres, située
sur la créte entre la forét de Belle-Croix et I’église

Hameau de Cormanon

Groupe de maisons anciennes composé de chiteaux, de
fermes, d'un four & pain avec des jardins campagnards
et de grands arbres



VIII

IX

Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gléane

Le Guintzet
Villa Beata et ferme de la Bourgeoisie avec de grands
jardins et vergers

Les Daillettes

Groupe de maisons du début du siécle, alignées le long
de la route de la Gline avec des jardins et des clitures
caractéristiques de 1"époque et quelques grands arbres



Annexe Il

Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Glane

Liste des périméires de protection
des sites naturels ou des paysages
caractéristiques (Art. 25 al.3)

Rives de la Gline jusqu’a sa confluence avec la Sarine
et les vallons des ruisseaux latéraux

»Chambre de paysage* entre la ligne CFF el le bois
du Condé

Colline du Platy
Colline de Champriond

Plaine de Planafaye



Annexe IV

Canton de Fribourg

Commune de Villars-sur-Gline

Liste des périmétres de protection des
sites archéologiques (Art. 25 al.4)

Forét de Moncor
Grande tombe princiére (importance européenne) de
I"age du Fer (750 - 450 av. 1.-C.)

Cormanon
Vestiges romains mentionnés au sigcle passé
(localisation pen précise)

Bertigny
Domaine romain, de (fundum) Britiniacum. Propriété
d"un Britinins ou Britanius, gentilice romain (& vérifier)

Bois de Belle-Croix
Sanctuaire celtique et vestiges romains

Les Esserts
Vestiges romains possibles

Moncor
Vestiges romains mentionnés au siécle passé
(localisation peu précise)

Les Daillettes
Tombes (tumulus) de 1"dge du Fer (750 - 450 av. J.-C.)

Foret du Platy
Débris romains mentionnés au siécle dernier

Le Coulat
Débris romains, localisation incertaine

{(Elaboré par le Service archéologique cantonal le
24.9.86)



AnnexeV
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10

11

12

13

14
15
16
17
18
19
20
21

Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gléne

Liste des batiments et monuments
dignes de protection (Art. 25 al.5)

Cette liste est provisoire, un inventaire détaillé sera élaboré
ultérieurement,

Eglise (1916), village [02]

Ecole du village (environ 1910), route de I'Eglise 1 [7]
Chiiteau de Landerset (fin 18e si¢cle), route des
Préalpes 7 [06]

Maison avec rural (fin 19¢ siecle), route des Préalpes 8
[12]

Etable et poulailler ( 7 ), route de Matran 2

Chateau (1839), chemin du Croset 9 [05]

Grenier (vers 1800), chemin du Croset 20

Four & pain ( 7 ), chemin du Croset

Maison d’habitation Dumas (1960), Pierre Dumas ar-
chitecte, route de Payerne 15

Maison d’habitation Gerster (1962), Atelier 5, archi-
tectes, promenade de Belle-Croix 2

Maison d’habitation Tache (1963), R. Pythoud archi-
tecte, route de Belle-Croix 1

Maison d'habitation Strahm (1979), R. Roduner archi-
tecte, chemin de la Fenetta 24

Maison d'habitation - ferme transformée

(17e sidcle), Cormanon 8 [6]

Chiteau (1 8e siécle), Cormanon 6 [3]

Maison d’habitation (17e sidcle 7), Cormanon 3 [4]
Chéteau (18e¢ siécle), Cormanon 5 [04]

Four a pain (18e siécle), Cormanon [1]

Chéteau (1778), Cormanon 1 [03]

Villa Beata ( 7 ), Chemin du Cardinal Journet 2

Ferme (18e siécle / vers 1900), Guintzet 16 [10]
Moulin transformé en habitation ( 7), route de

St - Apolline 16



22
23
24
25

26
27
28
29
30

Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gléne

Pont ,,romain* sur la Glane, St - Apolline

Pont routier de la Glane (1852-58 / 1969)
Transformateur ( 7 ), route de la Gline

Grenier - importé” du Canton de Berne (fin 18e sie-
cle), route de la Gline 163 [11]

Maison d’habitation (7), route de la Gline 151
Maison d’habitation ( 7 ), route de la Gléne 143
Ferme (18e si¢cle), Cormanon 7 [2]

Ferme (19¢ siécle), chemin des Pensionnats [9]
Maison d’habitation (début du siécle), ronte du Platy 3

[ ] No de repére de I'inventaire de la Commission
cantonale des monuments historigues et édifices publics
du 3.12.85.



Annexe VI

1.1
1.2
1.3
1.4

L5
1.6

1.7
1.8
1.9
1.10

1.11
1.12

1.13
115

1.16
1.17

2.1

2.2

Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Liste des ¢léments paysagers et
naturels protégés (Art. 25 al.6)

Arbres isolés et en bougquet

Quatre chénes (Quercus sp.) & Cormanon-Est

Deux chénes (Quercus sp.) & Cormanon-Est

Deux chénes (Quercus sp.) au Platy

Chéne (Quercus sp.) au Platy

Chéne (Quercus sp.) au Pré de I'Tle

Bouquet de tilleuls (Tilia sp.) devant le chiteau de
Landerset

Tilleul (Tilia sp.) au bord de la route de Ste-Apolline
Chéne (Quercus sp.) au bord de la route de Ste-Apolline
Groupe de chénes (Quercus sp.) au bord de la route Ste-
Apolline

Marronnier (Aesculus hippocastanum) au bord de la
route de Ste-Apolline

Chéne (Quercus sp.) aux Rochettes

Groupe de chénes (Quercus sp.) au bord de la route de
Chandolan

Bouguet de chénes (Quercus sp.) le long de 'autoroute
a Villars-Vert

Chéne (Quercus sp.) & Cormanon-Est

Fréne a Cormanon-Est

Noyer (Juglans regia) 4 Cormanon-Est

Allées

10 Tilleuls coupés (Tilia platyphyllos) au bord de la
route de Condoz

4 Tilleuls coupés (Tilia platyphyllos) au bord de l1a route
de Cormanon



3.1
3.2
3.3

34

3.5
3.6
3.7
38
3.9
3.10
3.11
3.12a
3.12b
313
3.14
215

4.3

Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Glane

Haies / Haies riveraines / Bosquets

Haie de chénes & Cormanon-Est

Haie au bord de la route de Cormanon

Bosquet avee peupliers et frénes au bord de la route de
Cormanon

Haie de noisetiers avec de grands chénes au bord du che-
min des Bouvreuils

Haie riveraine longeant le Rian de 1'Ile

Haie avec un grand chéne au sud de 1’étang du Platy
Haie d’arbres au bord de la route de Ste-Apolline

Haie & Ste-Apolline

Haie riveraine entre 1a route de Matran et de la Gline
Petit bois au Croset

Petit hois entre 1'église et le chiteaun de Landerset
Haie riveraine aux Dailles-Sud (partie nord)

Haie riveraine aux Dailles-Sud (partie sud)

Haies au Fort St-Jacques

Haies sur la colline de Champriond

Haie darbres 4 I’est du bois de Belle-Croix

Verger

Verger au Guintzet

(la numérotation correspond a 1'inventaire de 1987)
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13

14
15
16
17

18

19
20
21
22
23
24

Canton de Fribourg

Commune de Villars-sur-Gléne

Liste des vues caractéristiques ou
champs visuels protégés (Art. 25 al.7)

Route de Matran : vue sur I'église

Chemin du Coteau : vue sur I’église et les Préalpes
Route de Payerne : vue sur I'église et les Préalpes
Route de Payerne : vue sur I'église et les Préalpes
Route de Payerne : vue sur I'église et les Préalpes
Route de Payerne : vue sur I'église et les Préalpes
Route des Préalpes : vue sur I’église

Chemin du Verger : vue sur I'église

La "Dort-Verte" : vue sur 1'église

Route des Martinets : vue sur I’église

Chemin de 1a Prairie : vue sur ["église

Route de Condoz : vue sur I'église et le chiteau de
Landerset

Débouché ouest de la lisiére du bois de Belle-Croix :
vue sur I'église et les Préalpes

Vue a partir du portique de 1'église

Vue du chemin de 1a lisiére du bois de Belle-Croix
Yue du coin du bois de Belle-Croix (parcelle art. 1646)
Vue de la lisiere du bois de Belle-Croix entre l¢ chemin
de la Fenetta 26 et 28

Vue du coin du bois de Belle-Croix (parcelles art.
1514 et 1542)

Vue du chemin des Ecoles

Vue du haut de la créte du Platy

Vue & partir du chemin pédestre au sud duo Platy

Vue du haut de la créte de Villars-Vert

Vue a partir de Cormanon-Est

Vue & partir des deux chénes aux Daillettes



Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Champ visuel protégé no 1 Route de Matran : vue sur I'église

pe:im’:Jm da 'prct:ec:.'.ian

1
4

=]
a a
-1
a0
t 8
i
]
=

But de protection

E
-
oo " & i i i
Ed Préserver le coup d'oeil rristigue
gz sur 1l'église de Villars-sur-Glane en wvenant
o SE de Matran.
o o
R
[=1 a =
=
o _',
g Prescriptions
H
o

Dans le périmétre de protection, aucune

e plantation ne doit
= vue définie par un
nt situé 1.50 m au-dessus du niveau de
a route de Mabtran et la cote 646.30 m si-
tuée sur l'arc. 882 (faite du toit exis

tant].




Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Champ visuel protégé no2  Chemin du Coteau : vue sur I'église et les Préalpes

protection

But de protection

Dailles-5ud.

protection, aucune
ni aucune plantati
ligne
e 1.50m
du Coteau et

ltart. 613

ne do

Coupe

coke 676.6

da vug_ ——

artc

route du Cotceasu




Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Champ visuel protégé no3  Route de Payerne : vue sur I'église et les Préalpes

|
périmétre |
de
-mEatsction |

i
|
|

périmétre de
protection

But de protection

Préserver la vue caractéristigue sur
l'église de Villars-sur-Glane et sur les
Préalpes de l'arr&t du bus sur la route de

Payerne.
.
?Eﬁ Prescriptions
229
gé%‘ Dans le périmétre de protection, aucune
‘EE 4 construction ni aucune plantation ne doit
47y dépasser la ligne de vue définie par un
SME point situé 1.50 m au-dessus du niveau de
3:: la route de Payerne et la cote 66B.0 m si-
Ejé tude sur l'art. 613 (gouttidre de la nef de
1'église).
ERnon )

= 11
T— " ne g
route da Payerne —h—-__,__i_ Ve

e

—

________‘__:_:_o_r_e 66E.0
aglise
art, 613

|



Champ visuel protégé no 4

I

phrimitce de

protectieon

Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Route de Payerne : vue sur I'église et les Préalpes

|

|

| périmétre de
| proteccion

But de protection

Préserver une échappée caractéristique sur
l'église de Villars-sur-Gléne et sur les
Préalpes & partir de la route de Payerne,
du chemin piétonnier et de la piste cycla-
ble & aménager le long de celle-ci.

a
o "
§ 2
#%: Prescriptions
835

i E‘ - . - . N
g% Dans le périmétre de protection, aucune
. 1] 2 s . &
224 construction ni aucune plantaticn ne doit
EE; dépasser la ligne de wvue définie par un
5:5 point situé 1.50 m au-dessus du niveau de
Y62 la route de Payerne et la cote 668.0 m si-
s 8 ; i
¢ :3 tuée sur l'art. 613 (gouttiere de la nef de

g
sl 1'église).
Coupe
1.5m|
— i
raoute de Payerne = ---_i!f_‘:'__t_fe Yla
TTTT—— cota 6680
E. église
art. €13




Champ visuel protégé no 5

=

\x_
\T‘-‘:..
.j/
|\r‘—n||l‘ll' e d

protection

point de wvue:

-
o

g
5
<
o
]
0
n
3
Fil
o
i
o
i

T
am
-]
|

Fayarna

Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Route de Payerne : vue sur I'église et les Préalpes

'Lé:ze de protc:clion

But de protection

& partir de
du c iin piéteonnier et de la piste cycla
ble &4 aménager le long de

route

relle-ci

Prescriptions

stection,

aucuns

de Payerne

ion ni au ne doit
e pa la un
- B % 5
o | N = point situé de
/ la route de $i-
> g o
tugée sur l'art nef de
; } #2000 1'é&glise) .
Coupe




Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Champ visuel protégé no 6  Route de Payerne : vue sur I'église et les Préalpes

e

L]

]

I
I

parim
protection

T
\ “‘2
3

775

But de protection

7

Fou

Préservar une échappée caractéristigue sur
1'&gli Villars-sur-3lane ¢ sur les

Préalpes & partir de la route de Payerne,
ier et de la piste cycla-
long de celle-ci.

fff

",
;.

a2

. g

a o

#2784

434 Prescriptions

224

2ol re de protectilion, aucuneg

|

3T AT e anratio ne o t

2 T8 . aucunes plc.n.:...J..c,r‘l ne ao:

g 2 la ligne de vue definie par un
o ,:}: 5 1,50 m au-dessus du niveau de

de la cote 66B.0 m =i-

{=
: 5

l'art. 613 (gouttiére de la nef de

T
aglise




Champ visuel protégé no 7

périmdrre de
protection

nlvean

e e
de 1a route degFréalpes

1.50 m au-dessus du

——position du point

T

Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Route des Préalpes : vue sur 'église

But de protection

Préserver le coup d'veil caractéristigque sur
l'église de Villars-sur-Gléne de la route des
Préalpes en placant judicieusement les nou-
velles constructions et plantations le long
de la route des Préalpes et de Villamont.

Prascriptions

Dans le périmétre de protection, aucune cons-
truction ni aucune plantation ne doit dépas-
ser la ligne de wvue définie par un point si-
tugé 1.50 m au-dessus du niveau de la route
des Prealpes et la cote 672.9%90 m définie sur
l'art. 1615 RAss.12 thauteur du tolt exis-
tcant} .



Champ visuel protégé no 8

Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Chemin du Verger : vue sur 1'église

kT
&
I~
Nl
hir
),
f\f
\ 1 §
* T a
f 23
ReTH= 5 =3 4
L\ij Dl
L\.-. .H E
Q} =i o But de protection
: Lors de 1'aménagement de détail de la 2aD
R du Platy, garantir une échappée sur
5 1'dglise de Villars-sur-Gléne & partir du
/}«V% chemin du Verger ou de son prolongemesnt .,
.4 rlill \ WA Prescriptions
- Kl e o
= ||~ PR - . .
|l\] .._Alf—— Définir et aménager un point de vue public
L\\] “ sur l'église de Villars-sur-Gléne & partir
%| du chemin du Verger ou de son prolongement,
# sous forme d'une place, d'une terrasse,
/_\. ',1 d'une promenades, etc.
Q
point de wvue & définir
% 1'aménagement de détail de la
— ZAD du Platy
A
A distance variable
70




Champ visuel protégé no 9

imétre de
protection

pé

Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

La "Dort-Verte" : vue sur I'église

But de protection

Lors de l'aménagement de détail de la ZaD
du Platy, garantir une échappée sur
1'église de Villars-sur-Gl&ne & partir du
chemin piétonnier et de la piste cyclable
de la "Dort-Verte".

Prescriptions

Dans le périmétre de protection, aucune
construction ni aucune plantation (a 1'ex-
ception de l'allée accompagnant la "Dort-
Verte") ne doit entraver la wvue sur
l'église (prescriptions & définir d'une fa-
gon plus p ise lors de 1'aménagement de
détail de la ZAD du Platy}.

tracé du cheminement piéton-
@PBE@ nier et de la piste cyclable
de la "Dort-Verce"



Champ visuel protégé no 10

3
o
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e
ay
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a

tion du

posi

protestion

Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Route des Martinets : vue sur I’église

72

But de protection

Préserver dans l'axe de la route des Marti-
nets l'échappée caractéristigue sur
l'église de Vil s-sur-Gléne et sa colline

boisée a4 partir de la route de la Berra,

Pregscriptions

Dans le périmétre de protection, aucune
construction ni aucune plantation ne doit

entraver la vue sur l'église de Villars-

bois

sur- ne et sa colli ¢
L'aménagement de o ail de la ZAD du Platy
ioi ' rder a ce champ visuel une prio-




Champ visuel protégé no 11

ptriméteos de
protection

Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Chemin de la Prairie ; vue sur 1'église

But de preotection

Lors de 1'aménagement de détail de la ZaD
du Platy, garantir une échappée sur
l'église de Villars-sur-Gl&ne & partir du
chemin de la Prairie ou de son prolonge-
MEent .

Presgcriptions

un point de vue public
lars-sur-Gl8ne a partir

de la Pralrie

Définir et aménager
sur 1'église de Vil

du chemin ou de son prolonge-
ment, sous forme d'une place, d'une ter-

rasse, d'une promenade, stc.

point de vue a définir selon
1'aménagement de détail de 1a
ZAD du Platy

distance wvariable
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Champ visuel protégé no 12

1244
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imétre de
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de Condox

position du point de vue:
.50 m au-dessus do

de la route

1

Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Route de Condoz : vue sur 1’église et le chateau de
Landerset

phrizdtre de protection

But de protection

Préserver les coups d'oveil caractéristiques
{parfois interrompus par les tilleuls bor-
dant la route] sur l'église de Villars-sur-
Gléne et le chiteau de Landerset le long ds=
la route de Condoz.

Prescriptions

Dans le périmétre de protection, aucune
construction ni aucune plantation nouvelle
ne doit dépasser la ligne de vue définie
par un point situe 1.50 m au-dessus du ni-
veau de la route de Condoz et la cote
£55.0 m située sur 1l'art. 1244 (1.0 m au-
dessus du faite de 1'habitation collective
existante) .

L'allée de tilleuls existante peukb &tre
remplacée et complétée.

Coupe

e e o
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route &e Condoz




Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Ckan;p p;‘suefprg{égé no I3 Déb()llché ouest de Iﬂ lisiere du bois de Belle-Croix :
vue sur I'église et les Préalpes
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o 1 4.5 x TaE o T s o & -
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L o Dans le périmetre de protection, aucune
2k 20 construction ni aucune plantation ne doit
L -31.-_‘ ‘dépasser la ligne de wue définie par un
« 80 point situé 1.50 m au-dessus du niveau du
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Ve protégée no 14

Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Vue a partir du portique de I'église
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Vage, 24gak

parimdtre ¢e protestion

pécimitye de protection

But de protection

Préserver la vue magnifique sur le paysage
environnant et leointain & partir de la
"sortie de l'église’ (portigue).

Prescriptions

Dans le périmétre de protection, aucune
construction ni aucune plantation ne doit
dépasser la ligne de vue définie par un
point situé 1.50 m au-dessus du sol du por-
tigue de l'église et la cote 660.20 m defi-
nie sur l'art, 248ab (gouttiére du toit de
1'"école) .



Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Vue protégée no 15 Vue du chemin de la lisicre du bois de Belle-Croix

Vua 1

périmdtre de protection

But de protection

Maintenir la vue magnifigue sur le paysage
environnant et lointain et les Préalpes &
partir du chemin pédestre de la lisiere du
bois de Belle-Croix.

Prescriptions

Dans le périmétre de protection, aucune
construction ni aucune plantation ne doit
dépasser la ligne de vue définie horizonta-
lement & 1.0 m au-dessus du niveau du che-
min pédestre.

Prescriptions & v préciser lors
de 1'aménagement la ZAD du

FPlaty.



Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Glane

Vue protégée no 16  Vue du coin du bois de Belle-Croix (parcelle art. 1646)

=

But de protection

Préserver un angle de vue sur le guartier

du Coulat, le paysage lointain et les
Préalpes & partir de la lisiére du bois de
Belle-Croix, comme le prévoyait le plan de
Iotissemsnt "Scus Belle-Croix".

]
périmiitre de protection

Prescriptions

Dans le périmétre de protection, aucune
ronstruction ni aucune plantation ne doit
dépasser la ligne de vue définie par le
point situé au nord-cuest de l'art. 1646 &
1.50 m de hauteur et la cote 692.10 m s1
e sur l'art. %27 (falte du toit existant
l'école). L'angle de vue mesure 45°.

827

Art.

Dans le périmétre du PAD no 19 "Sous Belle
Croix*, la prescription suivante t

g: sont interdites les plantations
3 hautes tiges faisant écran et
pouvant géner la vue des voisins ou celle
ques en lisiédre de

(=8




Cunton de Fribourg

Commune de Villars-sur-Gline

Ve protégée no 17  Vue de la lisiére du bois de Belle-Croix entre le che-
min de la Fenetta 26 et 28

péarimdtro do protectlon

But de protection

Préserver un angle de
vue sur le guartier du
Coulat, le paysage loin-
tain et s Préalpes a
partir de la lisiégre du
bois de Belle-Croix,
comme le prévovalt le
plan de lotissement
"ZSous Bel

e-Croix".

Pragcriptions

Dans le périmékre de
protection, aucune cons
truction ni aucune plan-
tation ne doit dépasser
la ligne de vue définie
par le point situé au
nord du chemin public,
entre les parcelles art.
1510 et art. 1511, a
1.50 m de hauteur et la
cote 6€98.84 m situde sur
l'art. 495 (faite du
toit de la ferme
existante) . L'angle de
vue mesure 807,

Dans le périmétre du PAD
no 19 "Sous Belle-
Croix", la prescription
suivankte est applicable:
sont interdites les
plantations d'arbres a
hautes tiges faisant
écran et pouvant géner
la vue des wveoisins ou
celle ofiferte des places
publiques en lisigre de
forét.



Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Vue protégée no 18 Vue du coin du bois de Belle-Croix (parcelles art.
1514 et 1542)

périmétre

But de protection

Préserver un angle de wvue sur le guartier du
Coulat, le paysage lointain et les Préalpes

A4 partir de la lisiére du boiz de Belle-

Croix, comme le prévoyait le plan de lotis
Belle-Croix".

rcelles art. 1514 et 1542, wvoir
rescriptions particulieres établies le
25.2.87 (modification du plan de lotissement
adopté par le CE le 21.2.78).

Four le reste du périmétre de protection,
construction ni aucune plantation ne
passer la lig de wvue definie par le
point situé au nord de la parcelle art.

514, 4 1.50 m de hautsur et la cote

6%98.84 m située sur l'art. 495 (faite du
toit de la ferx existante). L'angle de wue

mesure 259,

du PAD no 19
Croix"; gription suivar
applicable: £ interdi

Dans le

pouvant ing ou celle

offerte

en lisiere d

forét



Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Ve protégée no 19

Vue du chemin des Ecoles

du niweau

position do point de wvue:
du chemin des Fcoles

1.50 m au-deasus

périmétre de
protection

Prescriptions

But de protection

Maintenir la vue magnifigque et
pancramigue sur l'ensemble du
territoire sud-guest de la com-
mune et le paysage lointain des
Préalpes a partir du centre
communal de Cormanon et du
min des Ecoles.

che-

Toute nouvelle construction, plantation ou aménagement extérieur si-
(entre la route de la Berra, du

tué au sud du chemin des Ecoles
Gibloux et des Blés d'Cr)
vue pancramigue.

doit respecter et mettre en wvaleur cette

Prescriptions & définir de facon plus précise lors de l'élaboration

du PAD Centre de Cormanon-Sud.

&1



Vue protégée no 20

Canton de Fribourg

Commune de Villars-sur-Gline

Vue du haut de 1a créte du Platy

@ e proctection

pErimé

périmétre de protection

Prescriptions

Definir et améns

er un point de wue attractif et public,

But de protection

Lors de 1'aménagement de
détail de la ZAD du Platy,
garantlir une vue panorami-
mue du haut de la créte du
le paysage envi-
lointain au

Platy sur
ronnant et

exemple

par

sous forme d'une terrasse avec des chénes ou une promenade.

@

1 'aménagement d

82

Emplacement du point de wvue

définir
détail de la ZAD du Platy.

dans le cadre de



Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Ve protégée no 2l  Vue i partir du chemin pédestre au sud du Platy
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8 Prescriptions

g E., Dans le périmétre de protection,

%‘1% aucune construction ni aucune planta-
tion ne doit dépasser la ligne de vue
définie horizontalement & 1.0 m au-
dessus du niveau du chemin pédestre.

Coupe périmétre de protectisn

ligne de wue

chemin pédestre é ligne CFF
au sud do Platy




Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gliine

Vue protégée no22  Vue du haut de la créte de Villars-Vert

.50 m au=dessus diu npiveau
de la créte de Villars-Vert

position du point de wvue:

1

F i

périmdtre da
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But de protection

Préserver la wvue sur le Jura a partir
du chemin pédestre sur la créte de
Villars-Vert.

Ce chemin est 1l'unigue promenade dans
la commune de Villars-sur-Gléne d'on
l'on voit le Jura.

Prescriptions

Des prescriptions garantigsant une
vue aisés dans le périmétre de pro-
tection devront &tre établies dans le
cadre du PAD de la ZACT de Moncor -
N12 et lors de 1'aménagement de dé-
tail de la ZAD de Bertigny.



Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Vue protégée no 23  Vue a partir de Cormanon-Est

But de protection

Lors de l'aménagement de
détail de la ZAD de
Cormanon, garantir un point
de wvue public sur le wvallon
de Cormanon et la ville de
Fribourg.

PéTimetre de protect Lon

Prescriptions

Définir et aménager un
point de vue public et
attractif sous forme d'une
place, d'une terrasse,

\ d'une promenade, etc.

Emplacement du

@ point de vue & dé-
finir dans le cadre
de 1'aménagement de
détail de la ZAD de
Cormanon.




Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Vue proiégée no 24 Vue a partir des deux chénes aux Daillettes

But de protection

Lors de l'aménagement de
détail de la ZAD de
Cormanon, garantir un point
de vue panoramigue et pu-
blic sur le paysage envi-
ronnant et lointain aux
Daillettes.

Prescriptions

Aménager aux Daillettes un
point de vue public et
attractif sous les deux
grands chénes existants et
limiter la hauteur des
constructions au sud de la
Z2AD de Cormanon par des
prescriptions adéquates
afin de garantir ce point
de wue.

porimitre de protection




Canton de Fribourg
Commune de Villars-sur-Gline

Annexe VIII Liste des plantes recommandées

(Art. 35)

Arbres, arbusies et buissons des haies [
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Canton de Fribourg

Commune de Villars-sur-Gline

Charme:
Carpinius beluhus

Auine roir
Adrius glutinesa

Aulne blanc
Alnus incana

Menser & grappas
Prufus padus

Alauchier
Sorbus ana

Erable champéire
Acar campastre

Arbres
Peugler nogir
Populus nigra

Peupher tramble
Populus trermula
MNower

Juglans regia
Chére pédonculé
Ouercus robur
Chéna sassile
Quercus petrea
Qrma

Ulrnus scabra

Cengazr
Prunus avium

Sorbier des ossleurs
Sorbus aucupafia

Erabler sycornone ou plane
Acer sp.

Tillewls
Tilia =p.

Fréng
Frawinus excalsior

On peut rencontret bisn d'autres espéses o'arbes et de buissons dans les haies: | Epine-vinetie, an lieux
sichards, presgue tolalerment éradiquée en zone de culture car elie est I'hote imermeédiaine de la rouille
oy ble; dautres espices d'Eglantier, en lieux caillouteux; I'Argousier sur les berges graveleuses des
Hewves; le Cormoullier male gui Tleurit déjd en mars, ke Groseilier sauvage bien cacha dans ks hdie; une
chraine o sutres espéoes de saules 8 long des eours d'eau; ' Akser en Isigre de fordt; la Boulsau souvert
emondé; elc




